Klimaschutz und GEG

Immobilienexperten haben wi

Cham. (red) Der Bayerische Woh-
nungs- und Grundeigentiimerver-
band (BWE) Cham mit ihrem Vor-
 sitzenden Dr. Andreas Stangl und
' die Sparkasse im Landkrei§ Cham
' mit ihrem Vertriebsdirektor Martin
' Wanninger haben 150 Besucher zur
Veranstaltung begriifen koénnen, die
sich rund um das Thema Immobilie
drehte.

Wenn Olkessel boomen

Eigentiimer, Vermieter und Mie-
ter werden durch die Regierung

konflikte zwischen Klimaschutz,
sozialem Wohnungsbau, Wirtschaft
und Entbiirokratisierung werden
verschirft. Beispielhaft erliuterte
er dies anhand des »Heizungsgeset-
zes“, Gebidudeenergiegesetz (GEG).
Statt auf Innovation zum Wohle des
Klimas zu setzen, hat man die Ge-
sellschaft verunsichert und es gab
|einen Boom fossiler Heizungen.
Dies bestitigte Mitreferent Tobias
Scherner, der als Ingenieur noch nie
{so viele Anfragen zu Olkesseln und
/Gaskesseln erhalten hat wie 2023.
Die Formel, dass Energieeinsparung
durch Heizungsanlage und Gebiu-
/dehiille  gemeinsam  beeinflusst
'wird, werde missachtet. Das Diktat
der Wirmepumpe habe zur Flucht
in fossile Heizungen gefiihrt. Besser
wére es gewesen, allgemein zum
Beispiel 20 Prozent Energieeinspa-
rung gestaffelt nach Baualter als
Ziel vorzugeben. Techniker kénnen
dann individuelle Lésungen suchen.

»~Stindig Anderungen”

Wanninger freute sich, dass zu-
mindest in Sachen Forderung lang-
sam mehr Klarheit besteht. MdL Dr.
Gerhard Hopp (CSU) erklirte, dass
der Einfluss der Landespolitik bei
Bundesgesetzen begrenzt sei. Inge-
nieur Scherner bestitigt die Verun-
sicherung auch in der Branche. Es
sei selbst fiir Berater schwer, die
verschiedenen Fristen noch dem
Biirger zu erkliren und zu einer be-
stimmten Technik zu raten. , Es gab
stindig Anderungen am Gesetz,
Férderungen waren unklar, so dass
nun fiir die Beteiligten nur vier Mo-
nate Zeit bis 1. Januar 2024 bleiben.
Warmepumpen haben lange Liefer-
zeiten. Selbst fossile Heizungsanla-
gen sind kurzfristig schwer zu be-
kommen.“ Unabhingig vom GEG
sieht er keine Zukunft fiir die fossi-
len Heizanlagen.

Stangl zeigle in seinem Vortrag
die Regelungsflut im Mietrecht. Es
wird viel Streitigkeiten mit der

Uberfordert, erklirte Stangl. Ziel- _
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CO,-Kostenaufteilung geben. Eben-
so mit den Energiepreisbremsen.
Grundfehler der Politik sei es, aus
dem Verbrauch eines Gebaudes au-
tomatisch auf dessen Qualitat
schlieBen zu wollen. Das Nutzerver-
halten wird ausgeblendet. Dies geht
bei gréBeren Wohneinheiten, bei
kleineren Wohneinheiten schlagen
Sparsamkeit oder Verschwendung
- extrem durch, Das hat dann Folgen,
wie viel Kosten Vermieter und Mie-
ter zu tragen haben. Fallstricke lau-
ern auch wegen mangelnder Auf-
kldrung. Viele glauben, bei einem
Wohnraummietvertrag gilt automa-
tisch das Stufenmodell. Einerseits
gibt es Ausnahmen, andererseits
stellt das Gesetz nicht auf den Miet-

vertragstyp ab, sondern auf die Art -

. des Gebaudes. Wenn also eine Woh-
nung in einem tiberwiegenden Ge-
schéftshaus ist, gibt es eine Teilung
50;50. Vermieter miissen die zahl-
reichen Informationspflichten in
der Abrechnung beachten. Es ist
quasi eine durch den Gesetzgeber
verordnete Brieffreundschaft zwi-

schen Vermieter und Mieter. Wenn

Fehler passieren, gibt es Sanktio-

nen. Mieter erleben zum ersten Mal,

dass, wenn sie selbst die Brennstoffe
einkaufen, den CO,-Anteil gegen-
iiber dem Vermieter abrechnen
miissen - ein neues Geschéftsfeld
flir Abrechnungsfirmen, die Mieter-
abrechnung. Wiitend ist Stang] iiber
das Heizungsgesetz, das auch Ande-
rungen des Mietrechts enthalt. Der
Missbrauch der Index-Miete in
Grofistadten fiilhrt nun dazu, dass
man generell auf den Kosten der
Modernisierung bei Indexvertrigen
als Vermieter sitzen bleibt - gerade

bei uns nahezu die einzige Méglich-
keit, Mieten anzupassen. Weshalb
hier ein Sonderopfer des landlichen
Vermieters verlangt wird, sei nicht
zu kapieren.

Nicht erklarbar sei es fiir Stangl,
dass der Wohnraummieter die Ener-
giewende finanziell mittragen muss,
Geschaftsraummieter aber keinen
Cent zahlen miissen. Stangl stellte
dann die beabsichtigten neuen Mo-
dernisierungsumlagen vor, die
scharf gedeckelt werden. Es niitzt
nichts, wenn man zehn Prozent der
Kosten fiir die Heizungsanlage auf
den Mieter umlegen darf, wenn dies
auf 50 Cent pro Quadratmeter gede-
ckelt ist. Dann kann man ins Gesetz
auch 90 Prozent der Kosten rein-
schreiben, da die 50 Cent massiv
kappen. Die Referenten waren sich

einig, dass es bereits jetzt herbe fi-

nanzielle Verluste fiir unsanierte
Bestandsbauten gibt. Etwa 20 Pro-
zent Wertverlust sind am Markt zu
beobachten.

Spielt bei Hausverkauf Rolle

_Notar Dr. Robert Maurer ging auf
die Gestaltung des Immobilien-
kaufvertrages ein. Es ist zu bemer-
ken, dass die energetische Beschaf-
fenheit des Gebdudes auch im

Kaufvertrag immer mehr in den Fo-

kus riickt. Verkéufer werden kaum
bereit sein, eine bestimmte energe-
tische Qualitat im Vertrag zu garan-

tieren, den sie selbst nicht sicher
wissen. Fakt ist, dass man sich beim :

Verkauf und Kauf iiber die energeti-
sche Qualitdt Gedanken machen
muss. Einige Vortréige sind auf der
Seite www.bwe-cham.de hinterlegt.




